
  

 

 
 
 
 
 
 
 
 

 واصفاتمكراسة شروط و
 محلات تجارية

 قصيباءحي 
 
 



  

 
 

 كراسة شروط ومواصفات
 محلات تجارية

 الصفحة المحتويات م
 

 ٥ تقديم كل المستندات المطلوبة. قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات للتأكد من أ
 ٦ تعريف المفردات الواردة بكراسة الشروط والمواصفات. ب
 ۷ المتوقع لإجراء المزايدة حتى إيجار السنة الأوليالجدول الزمني  ج
 ۸ مقدمة ۱
 ۱۰ وصف العقار ۲
 ۱۲ والتقديم اشتراطات دخول المزايدة ۳
 ۱۳ من يحق له دخول المزايدة ۳/۱ 

 ۱۳ العطاءلغة  ۳/۲
 ۱۳ مكان تقديم العطاءات ۳/۳
 ۱۳ موعد تقديم العطاءات ٤/۳
 ۱۳ موعد فتح المظاريف ٥/۳
 ۱۳ العطاء  تقديم ٦/۳
 ۱٤ كتابة الأسعار ۳/۷
 ۱٤ مدة سريان العطاء ۳/۸
 ۱٤ الضمان ۳/۹
 ۱٥ موعد الإفراج عن الضمان ۳/۱۰
 ۱٥ مستندات العطاء ۳/۱۱

 ۱٦ المستثمر قبل إعداد العطاء واجبات ٤
 ۱۷ كراسة الالواردة ب دراسة الشروط ۱/٤ 

 ۱۷ الاستفسار حول بيانات المزايدة ۲/٤
 ۱۷ معاينة العقار ۳/٤

 ۱۸ ما يحق للبلدية وللمستثمر قبل وأثناء فتح المظاريف ٥
 ۱۹ وتعديل الشروط والمواصفات المزايدة إلغاء ۱/٥ 

 ۱۹ تأجيل موعد فتح المظاريف ۲/٥
 ۱۹ سحب العطاء ۳/٥
 ۱۹ تعديل العطاء  ٥/٤
 ۱۹ المظاريفحضور جلسة فتح  ٥/٥

 ۲۰  الموقع  الترسية والتعاقد وتسليم ٦
 ۲۱ والتعاقد الترسية ۱/٦ 

 ۲۱ تسليم الموقع ۲/٦
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



  

 
 

 
 كراسة شروط ومواصفات

 محلات تجارية
 

 الصفحة المحتويات م
 

 ۲۲ الاشتراطات العامة ۷
 ۲۳ للموقع الخدماتتوصيل  ۷/۱ 
 ۲۳ البرنامج الزمني للتنفيذ  ۷/۲ 

 ۲۳ الموافقات والتراخيص من البلدية والجهات ذات العلاقةالحصول على  ۷/۳
 ۲۳ تنفيذ الأعمال ٤/۷
 ۲۳ مسئولية الإشراف على التنفيذ لدى المستثمر ٥/۷
 ۲٤ في الإشراف على التنفيذ البلديةحق  ٦/۷
 ۲٤ تقرير المقاول والمكتب الاستشاري ۷/۷
 ۲٤ استخدام العقار للغرض المخصص له ۷/۸
 ۲٤ التنازل عن العقدالتأجير من الباطن أو  ۷/۹
 ۲٥ موعد سداد الأجرة السنوية ۷/۱۰
 ۲٥ متطلبات السلامة والأمن ۷/۱۱
 ۲٥ إلغاء العقد للمصلحة العامة ۷/۱۲
 ۲٥ تسليم الموقع للبلدية بعد انتهاء مدة العقد  ۷/۱۳
 ۲٥ أحكام عامة ۷/۱٤

 ۲۸ الخاصة شتراطاتالا ۸
 ۲۹ دــــــمدة العق ۸/۱ 

 ۲۹ فترة التجهيز والإنشاء ۸/۲
 ۲۹ محلات تجاريةأنشطة  ۸/۳
 ۲۹ مساحة المحلات التجارية ٤/۸
 ۲۹ مواقف السيارات ٥/۸
 ۳۰ التشغيل والصيانة تاشتراطا ٦/۸
 ۳۱ الاشتراطات الأمنية ۸/۷
 ۳۱ تأمين غرفة إسعافات أولية ۸/۸
 ۳۱ اللوحات الإعلانية ۸/۹
 ۳۱ الدراسة التحليلية للتأثيرات المرورية ۸/۱۰

 ۳۲ الفنية الاشتراطات ۹
 ۳۳ السعودي ودليل اشتراطات البناءكود البناء  ۹/۱ 

 ۳۳ الاشتراطات التنظيمية ۹/۲
 ۳۳ الاشتراطات المعمارية ۹/۳

 
 
 
 
 
 
 
 



  

 
 

 
 كراسة شروط ومواصفات

 محلات تجارية
 

 الصفحة المحتويات م
 
 ۳٤ الاشتراطات الإنشائية ٤/۹ 

 ۳٥ الاشتراطات الكهربائية ٥/۹
 ۳٦ الاشتراطات الميكانيكية ٦/۹ 

 ۳۷ اشتراطات الأعمال الصحية ۹/۷
 ۳۷ اشتراطات السلامة والوقاية من الحريق ۹/۸

 ۳۸ المرفقات ۱۱
 ۳۹ نموذج العطاء  ۱۱/۱ 

 ٤۰ الرسم الكروكي للموقع ۱۱/۲
 ٤۱ نموذج تسليم العقار ۱۱/۳
 ٤۲ إقرار المستثمر ٤/۱۱
 ٤۳ نموذج العقد ٥/۱۱



  

 
 

 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات .أ 
 للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة

  
الالت�زام بتق�ديم المس�تندات المح�ددة والمطلوب�ة ف�ي كراس�ة الش�روط والمواص�فات يتعين مراع�اة 

 ً أو ع�ن طري�ق تطبي�ق  Furas.momra.gov.sa،وذك عن طريق الموق�ع الالكترون�ي الكترونيا
الأجهزة الذكية "فرص" باستثناء أصل خطاب الضمان البنكي ، فيقدم الأصل في ظ�رف مخت�وم 

ه ويكت�ب علي�ه اس�م المس�تثمر وعنوان�ه وأرق�ام هواتف�ه ورق�م ومغلق من المس�تثمر أو م�ن يفوض�
الفاكس في الموعد والمكان المعلن عنه لفتح المظاريف مع ارفاق صورة من الضمان البنكي في 

 الموقع الالكتروني المشار اليه .
 

ه�������������������ل  المستند مسلسل
 مرفق؟

 هل مختوم؟

   نموذج العطاء ۱
ب��التوقيع عل��ى العط��اء توكي��ل رس��مي موث��ق (إذا ق��ام  ۲

   ومرفقاته شخص غير مقدم العطاء)

إثب��ات أن المس��ئول ع��ن الش��ركة أو وكيله��ا ال��ذي وق��ع  ۳
   على العطاء لديه الصلاحية للتوقيع 

صورة سارية المفعول من السجل التج�اري (ف�ي حال�ة  ٤
   الشركات والمؤسسات)

   صورة الهوية الوطنية . ٥
الأجنب��ي إذا ك��ان المس��تثمر ص��ورة رخص��ة الاس��تثمار  ٦

   غير سعودي

ص����ور ش����هادات الخب����رة الخاص����ة بتش����غيل مح����لات  ۷
   تجارية.

خط���اب ض���مان م���ن بن���ك معتم���د ل���دى مؤسس���ة النق���د  ۸
   العربي السعودي

   كراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها ۹
 
 
 



  

 
 

 تعريف المفردات الواردة بكراسة  .ب 
 الشروط والمواصفات

 
ه��و مح��لا ت تجاري��ة  الم��راد إقامت��ه وتش��غيله وإدارت��ه م��ن المس��تثمر  المشــروع:.

 بالموقع المحدد. 
 هو أرض تـحدد  البلدية موقعها، والتي يقام عليها محلات تجارية العقار:

ه��و ش��ركة أو مؤسس��ة مرخص��ة ت��زاول نش��اط إنش��اء وإدارة وتش��غيل  المستثمر:  
 المحلات التجارية.

 بقصد به المؤسسة أو الشركة التى تقدم عرضاً لدخول المزايدة. مقدم العطاء: 
هو سوق على عدد كبير من المحلات التجارية مختلفة الأنشطة، وأماكن  محلات تجارية :

 الترفيه، ومطاعم الوجبات الخفيفة. 

ه��ي طريق��ة لإث��ارة التن��افس ب��ين المس��تثمرين تأخ��ذ ش��كل مزاي��دة به��دف  :المنافسة
أعل���ى س���عر، وتتبعه���ا  البلدي���ة عن���د ت���أجير العق���ارات الحص���ول عل���ى 

 والأنشطة
 كراسة الشروط والمواصفات الكراسة:

المنافس������������������������ة 
 الالكترونية

تقديم المستثمرين عطاءاتهم في المنافسة عن طري�ق الموق�ع الالكترون�ي 
Furas.momra.gov.sa  أو ع����ن طري�����ق تطبي�����ق الأجه�����زة الذكي�����ة

 "فرص"
 
 
 
 
  
 
 
 
  



  

 
 

 الجدول الزمني المتوقع لإجراء المزايدة  .ج 
 حتى بداية سريان العقد ودفع إيجار السنة الأولى

 
 

 التاريخ كيفية تحديد التــــــاريخ البيــــــــــــــــــــــــــــــان
  التاريخ الذي تم فيه النشر تاريخ الإعلان

  كما هو محدد في الإعلان آخر ميعاد لتقديم العطاءات
  كما هو محدد في الإعلان فتح المظاريف موعد

  تحدده  البلدية إعلان نتيجة المزايدة
  تحدده  البلدية موعد الإخطار بالترسية

تاريخ توقيع العقد لمن ترسو 
 عليه المزايدة

خلال خمسة عشر يوماً من ت�اريخ إش�عار 
البلدية للمستثمر بمراجعتها، فإن لم يراجع 

ويعط���ي مهل���ة يرس���ل ل���ه إش���عار نه���ائي، 
 إضافية خمسة عشر يوماً.

 

  خلال شهر من توقيع العقد تاريخ تسليم العقار

 بداية سريان مدة العقد

م��ن ت��اريخ تس��ليم العق��ار بموج��ب محض��ر 
تس�ليم موق��ع م�ن  البلدي��ة والمس��تثمر، وإذا 
لم يتم توقيع المستثمر على محض�ر تس�ليم 
العق��ار ي��تم إش��عاره خطي��اً وتحس��ب بداي��ة 

 ة العقد من تاريخ الإشعار.سريان مد

 

  عند توقيع العقد موعد سداد أجرة السنة الأولي
 
 
 
 



  

 

 المملكة العربية الســــعودية 
   وزارة الشئون البلدية والقروية

   

 

 

 

   
 كراسة شروط ومواصفات 

  محلات تجارية
   

 مقـــــدمة .۱
 

   

 



 المملكة العربية الســــعودية 
  وزارة الشئون البلدية والقروية

  

 

 مقــــــدمة .۱
 

 
في طرح مزايدة عامة عن طريق المنافسة الالكترونية  لتأجير     النخيل   ترغب بلدية محافظة

موق��ع مخص��ص لإقام��ة وتش��غيل مح��لات تجاري��ة وف��ق التفاص��يل المبين��ة ف��ي كراس��ة الش��روط 
والمواص��فات المرفق��ة ، والت��ي توض��ح المعلوم��ات الت��ي يج��ب عل��ى المس��تثمرين الإحاط��ة به��ا ، 

 ومراعاتها عند تقديم عطاءاتهم لهذه المزايدة .
وتهي��ب  البلدي��ة بالمس��تثمرين الق��راءة المتأني��ة والدقيق��ة للكراس��ات للتع��رف عل��ى الاش��تراطات 
والمواصفات الفنية ، والجوانب القانونية للعقد ، والتزامات المستثمر ، بما يمكنه من تقديم عطاء 

 مدروس يتيح له الفوز بالفرصة الاستثمارية المتاحة ، ويحقق للبلدية أهدافها
 

البلدية بالرد على أية استفسارات أو استيضاحات من المستثمرين ال�راغبين ف�ي دخ�ول  وترحب 
 المزايدة ، ويمكن للمستثمرين تقديم الاستفسارات أو الاستيضاحات بإحدى الطرق التالية:

 ا لتوجه إلى الإدارة المذكورة أدناه بالبلدية وتقديم الاستفسار مكتوبا: .۱
 إدارة:    الاستثمار

 ۰٥٥٥٦۹۷٤۹۸ تليفون: 
 فاكس:  . .۲
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 كراسة شروط ومواصفات 

  محلات تجارية
   

 وصف العقــــار  .۲
 

   

 



 المملكة العربية الســــعودية 
  والقرويةوزارة الشئون البلدية 

  

 
 

 وصف العقــار .۲
 

 وتشغيل محلات تجارية  ترميم نوع النشاط
 محلات تجارية  .۱ مكونات النشاط
 الحي :  المدينة :محافظة  موقـع العقـــار

 الشارع : 
 رقم العقار: بدون رقم المخطط :

 حــدود الـعقار
 

 بطول شمالاً :
 بطول جنوباً :
 بطول شرقاً :
 بطول غرباً :

 أرض فضاء نوع العقار
 ۲م  مساحة الأرض
  مساحة المباني

 دور واحد فقط  عدد الأدوار
 سوق تجاري نوع البناء

 
 الخدمات بالعقار:

 

 
 
 
 

 
 بيانات أخرى
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 كراسة شروط ومواصفات 

  محلات تجارية
   

 اشتراطات دخول المزايدة والتقديم  .۳
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 دخول المزايدة والتقديم اشتراطات  .۳
 

 من يحق له دخول المزايدة: ۳/۱
يح��ق للش��ركات والمؤسس��ات ذات الخب��رة ف��ي مج��ال تش��غيل وإدارة مح��لات  ۳/۱/۱

تجارية التقدم في هذه المزايدة. ما عدا الممنوعين من التعامل نظاما أو بحك�م 
قضائى حتى تنتهى م�دة المن�ع م�ن التعام�ل، ويح�ق للبلدي�ة اس�تبعاد ال�ذين له�ا 

م مس��تحقات مت��أخرة، أو ك��انوا مم��ن يت��أخرون ف��ي س��داد الأج��رة ع��ن ل��ديه
 موعدها بعد رفعها لوزير الشئون البلدية والقروية والموافقة على استبعاده.

 . يسري على الشركات والمؤسسات غير السعودية نظام الاستثمار الأجنبي ۳/۱/۲
 لغة العطاء: ۳/۲

اللغة الرسمية في المملكة العربي�ة الس�عودية فعل�ى  لما كانت اللغة العربية هي ۳/۲/۱
مقدم العطاء الالتزام بالتعامل بها في جميع المكاتبات المتعلقة بهذا المشروع، 

بما في ذلك العطاء، وجميع مرفقاته، وبياناته، ويستثنى م�ن ذل�ك الكتالوج�ات  
 نجليزية.الخاصة بالمعدات والأدوات والأجهزة التي يجوز أن تكون باللغة الا

ف��ي ح��ال التق��دم بمس��تند ب��أي لغ��ة أخ��رى ي��تم ترجمت��ه إل��ى اللغ��ة العربي��ة ع��ن  ۳/۲/۲
طريق مقدم العطاء من خلال مكتب ترجمة معتمد، ويعتبر النص العربي هو 

 المعول عليه في حالة الاختلاف أو الالتباس في المضمون.
 مكان تقديم العطاءات: ۳/۳

/  باسم معالي أم�ين بختمهاوالمختومة  البلدية ة من تقُدم العطاءات على النماذج الأصلية المستلم
س��عادة رئ��يس بلدي��ة .....................................................................وبحي��ث ي��تم 
تسليمها باليد لإدارة...........................في  البلدية، والحصول على إيصال يثبت فيه ت�اريخ 

 يمكن إرساله بالبريد المسجل على العنوان التالي:  وساعة التقديم، كما
أمان�����ة/ بلدي�����ة ................................................................    مدينـــــــــــــــ�����ـة 

...................................... 
 ................ص. ب .........................    الرمز البريدي .................

 موعد تقديم العطاءات: ٤/۳
 يجب أن تقدم العطاءات حسب الموعد المحدد بالإعلان في الجريدة الرسمية او منصة فرص .

 
 موعد فتح المظاريف:

حس�ب الموع�د المح�دد ب�الإعلان ف�ي الجري�دة الرس�مية او منص�ة الموعد المحدد لفتح المظاريف 
 فرص .

 
 
 تقديم العطاء: ٥/۳

استيفاء نموذج العطاء المرفق بالدقة اللازمة، وذلك طباع�ة أو على المستثمر  ۱/٦/۳
كتابة بالمداد، والالت�زام الت�ام بم�ا تقض�ى ب�ه البن�ود ال�واردة بكراس�ة الش�روط 

 والمواصفات وملحقاتها.
يجب ترقيم صفحات العطاء ومرفقاته والتوقيع عليها م�ن المس�تثمر نفس�ه، أو  ۲/٦/۳

تمه. وإذا قدم العطاء من شخص الشخص المفوض من قبله، وكذلك ختمها بخ
مفوض يجب إرفاق أصل التفويض مصدقا من الغرفة التجارية، أو مصحوبا 

 بوكالة شرعية.
في حال تعذر تقديم العطاء عن طريق المنافسة الالكترونية لأسباب فنية،يق�دم  ۳/٦/۳

العطاء في يوم وموع�د ومك�ان ف�تح المظ�اريف المعل�ن عن�ه  داخ�ل مظ�روف 
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ر ويكتب عليه من الخارج اسم المنافسة واسم المستثمر، مختوم بالشمع الأحم
وعنوانه، وأرقام هواتفه، ورقم الفاكس مع تقديم ما يثبت سداد قيمة الكراس�ة، 
مع ضرورة قيام المستثمر بتقديم بلاغ من خلال التواصل مع مركز الاتصال 

او ع�����ن طري������ق البري�����د الالكترون������ي  ۱۹۹۰۹۹ال�����وطني عل�����ى ال������رقم 
Uinv@momra.gov.saU  .ًوتقديم ما يثبت ذلك عند تقديم العطاء ورقيا 

 كتابة الأسعار: ٦/۳
 يجب على المستثمر عند إعداد عطائه أن يراعى ما يلى :

أن يق��دم الس��عر بالعط��اء وفق��اً لمتطلب��ات كراس��ة الش��روط والمواص��فات، ولا  ۳/۷/۱
تحفظ عليها، أو القي�ام بش�طب أى بن�د  يجوز له إجراء أى تعديل، أو إبداء أى

 من بنود المزايدة أو مواصفاتها، ويستبعد العرض المخالف لذلك.
 تدون الأسعار في العطاء أرقاماً وكتابة (حروفاً) بالریال السعودي. ۳/۷/۲
لا يجوز للمستثمر الكشط، أو المحو، أو الطمس، وأى تصحيح أو تع�ديل ف�ى  ۳/۷/۳

جدي�د ب�الحروف والأرق�ام، والتوقي�ع عرض الس�عر يج�ب أن تع�اد كتابت�ه م�ن 
 عليه وختمه.

 مدة سريان العطاء: ۳/۷
يوماً) تسعون يوماً من التاريخ المحدد لفتح المظاريف، وللبلدية الحق في ۹۰مدة سريان العطاء (

طلب مد سريان العطاء إذا ما اقتضت الضرورة ذلك، ويبق�ى العط�اء ناف�ذ المفع�ول وغي�ر ج�ائز 
 تقديمه، وحتى نهاية مدة سريان العطاء.الرجوع فيه من وقت 

 الضمان: ۳/۸
%، ويق�دم ف�ى ش�كل ۲٥يجب أن يقُدم م�ع العط�اء ض�مان يع�ادل قيم�ة إيج�ار  ۳/۹/۱

خطاب ضمان من بنك معتمد لدى مؤسسة النقد العربى السعودى، وأن يكون 
غير مشروط، وغير قابل للإلغاء، وأن يكون واجب الدفع عند أول طلب م�ن  

الحاجة إل�ى إن�ذار أو حك�م قض�ائي، كم�ا يج�ب أن يك�ون خط�اب البلدية، دون 
الض��مان س��ارياً لم��دة لا تق��ل ع��ن ثلاث��ة أش��هر م��ن ت��اريخ آخ��ر موع��د لتق��ديم 

 العطاء، وقابلاً للتمديد عند الحاجة.
يستبعد كل عطاء لا يرفق به أصل خطاب الضمان، أو تكون قيم�ة الض�مان   ۳/۹/۲

ا بغير اسم المستثمر، وليس %، أو يكون خطاب الضمان مقدم۲٥به أقل من 
 للمستثمر الحق في الاعتراض على الاستبعاد.

 موعد الإفراج عن الضمان: ۳/۹
يرد الضمان لأصحاب العطاءات غير المقبولة فور البت في المزايدة،ويرد لأصحاب العط�اءات 

 المقبولة بعد صدور قرار الترسية.
 مستندات العطاء: ۳/۱۰

 ستندات التالية وبالترتيب الوارد ذكره:يجب على المستثمر استيفاء وإرفاق الم
نموذج العطاء والتوقيع عليه من المس�تثمر، أو مم�ن يفوض�ه ل�ذلك، ومختوم�اً  ۳/۱۱/۱

 بختمه، مع إثبات تاريخ التوقيع.
توكي��ل رس��مي موثق��ا م��ن الغرف��ة التجاري��ة، أو وكال��ة ش��رعية، وذل��ك إذا ق��ام  ۳/۱۱/۲

 بالتوقيع على العطاء ومرفقاته شخص غير مقدم العطاء.
ا كان المستثمر شركة يجب إرفاق ما يثبت أن المسئول عن الشركة أو وكيلها الذى وقع على وإذ

 العطاء ومرفقاته لديه الصلاحية للتوقيع نيابة عن الشركة.
 صورة سارية المفعول من السجل التجاري.  ۳/۱۱/۳
 صورة من رخصة الاستثمار الأجنبي إذا كان المستثمر غير سعودي. ٤/۳/۱۱
ل�دى مؤسس�ة النق�د العرب�ي الس�عودي (وطبق�ا  خط�اب ض�مان م�ن بن�ك معتم�د ٥/۳/۱۱

 أعلاه). ۳/۹للشروط الواردة في البند 
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كراس���ة الش���روط ومواص���فات المنافس���ة وملحقاته���ا المختوم���ة بخ���تم  البلدي���ة  ٦/۳/۱۱
الرسمي ، موقعا عليها من المستثمر ومختومة بختمه، تأكيداً لالتزام المستثمر 

دفع الذى تم شراء كراسة المطلق بما ورد بها، ويجب إرفاق صورة إيصال ال
 الشروط والمواصفات بموجبه.

 سرية المعلومات: 3/12
جمي�ع المعلوم��ات والمس��تندات المقدم��ة م��ن المس��تثمرين ع��ن طري��ق المنافس��ة الالكتروني��ة تتمت��ع 
بكامل السرية ولا يمكن لأي ظرف أو جهة الاطلاع عليها سوى في يوم وموعد فتح المظ�اريف 

 نظاما لدى  البلدية. وذلك من قبل المخول لهم
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 واجبات المستثمر قبل إعداد العرض  .٤
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 واجبات المستثمر قبل إعداد العرض .٤
 

 دراسة الشروط الواردة بالكراسة: ۱/٤
وإع�داد  ودقيق�ة،وافي�ة  ال�واردة دراس�ة الش�روط والمواص�فات بنود كراسة دراسة المستثمرعلى 

 ةلبلدي�لالعرض وفقا لما تقضي به هذه الشروط والمواصفات، وعدم الالت�زام ب�ذلك يعط�ي الح�ق 
 .في استبعاد العطاء

 الاستفسار حول بيانات المزايدة:  ۲/٤
في حالة غموض أو عدم وضوح أي بند من بنود المزايدة، يجب عل�ى المس�تثمر الاستفس�ار م�ن 

للازم قبل تقديمه لعطائه، وذلك بمدة لا تقل عن عشرة أيام البلدية خطياً للحصول على الإيضاح ا
من التاريخ النهائي المحدد لتقديم العطاءات، وستقوم البلدية ب�الرد عل�ى الاستفس�ارات كتاب�ة لك�ل 
من اشترى كراسة الشروط والمواصفات في موعد أقص�اه خمس�ة أي�ام قب�ل الموع�د المح�دد لف�تح 

 سارات أو إجابات شفوية.المظاريف، ولن يعول على أية استف
 معاينة العقار:  ۳/٤

على المستثمر وقبل تقديم عطائه أن يقوم بمعاينة العقار معاينة تامة نافي�ة للجهال�ة، وف�ق الح�دود 
 المعتمدة، وأن يتعرف تعرفاً تاماً على الأوضاع السائدة به. 

له لاحقاً الادعاء أو ويعتبر المستثمر قد استوفى هذا الشرط بمجرد تقدمه بعطائه، بحيث لا يحق 
 الاحتجاج بأية جهالة بخصوص  العقار والأعمال المتعلقة به. 
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 ما يحق للبلدية وللمستثمر  .٥
 قبل وأثناء فتح المظاريف 
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 ما يحق للبلدية وللمستثمر .٥
 قبل وأثناء فتح المظاريف

 
 إلغاء المزايدة وتعديل الشروط والمواصفات: ۱/٥

المزايدة قبل ف�تح المظ�اريف بع�د أخ�ذ موافق�ة ص�احب الص�لاحية إذا اقتض�ت يجوز للبلدية إلغاء 
المصلحة العامة ذلك. ويحق لها الإضافة أو الحذف أو التعديل لمضمون أي بند من بنود كراس�ة 
الشروط والمواصفات بموجب خطاب أو إخط�ار إل�ى جمي�ع الاف�راد او الش�ركات أو المؤسس�ات 

والمواصفات، وذلك قبل فتح المظ�اريف ، عل�ى أن تعتب�ر أي�ة  التي قامت بشراء كراسة الشروط
إضافة أو حذف أو تعديل تم إخط�ار الاف�راد او  الش�ركات أو المؤسس�ات ب�ه ج�زء لا يتج�زأ م�ن 

 هذه الشروط والمواصفات وملزماً لجميع المتنافسين.
 تأجيل موعد فتح المظاريف: ۲/٥

م�ا دع�ت الض�رورة إل�ى ذل�ك، وإذا ت�م ذل�ك يحق للبلدية تأجيل تاريخ وموعد فتح المظ�اريف إذا 
 فإن  البلدية ستخطر جميع مقدمي العطاءات بالتأجيل كتابة.

 سحب العطاء: ۳/٥
 لا يحق للمستثمر سحب عطاه قبل فتح المظاريف.

  تعديل العطاء: ٥/٤
لا يجوز للمستثمر إجراء أي تعديل في عطائه بعد تقديمه، ولن يلتفت إلى أي إدعاء من صاحب 

 د خطأ في عطائه  بعد تقديمه.العطاء بوجو
 حضور جلسة فتح المظاريف: ٥/٥

حض�ور جلس�ة ف�تح المظ�اريف ف�ي الموع�د المح�دد ، ويج�ب أن يك�ون  يحق للمستثمر أو مندوبه
مندوب الشركة أو المؤسسة المفوض لحضور جلسة فتح المظاريف سعودي الجنس�ية، مص�حوباً 
بوكالة شرعية أو تفويض من مدير الش�ركة أو المؤسس�ة مص�دقا م�ن الغرف�ة التجاري�ة ولا يح�ق 

 الاعتراض لمن لم يحضر الجلسة.
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 الترسية والتعاقد وتسليم الموقع  .٦
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 الترسية والتعاقد وتسليم الموقع .٦
 

 الترسية  والتعاقد: ۱/٦
بع��د أن تس��تكمل لجن��ة ف��تح المظ��اريف إجراءاته��ا تق��دم الع��روض إل��ى لجن��ة  ۱/۱/٦

 الاستثمار لدراستها ، وتقديم التوصية لصاحب الصلاحية بما تراه.
يتم إخطار م�ن رس�ت علي�ه المزاي�دة خ�لال أس�بوع عل�ى الأكث�ر م�ن ت�اريخ  ۱/۲/٦

الترس��ية؛ لمراجع��ة البلدي��ة خ��لال خمس��ة عش��ر يوم��اً م��ن ت��اريخ الإخط��ار 
لاس��تكمال الإج��راءات، وإذا ل��م يراج��ع خ��لال ه��ذه الم��دة، يرس��ل ل��ه إخط��ار 
نهائي، ويعطى مهلة خمسة عشر يوماً أخرى، وفى حالة تخلفه عن مراجعة 

 دية بعد المدة الإضافية يتم إلغاء حقه في التأجير ومصادرة الضمان.البل
يج��وز للبلدي��ة بع��د أخ��ذ موافق��ة ص��احب الص��لاحية ترس��ية المزاي��دة عل��ى  ۱/۳/٦

صاحب العطاء الثاني بنفس قيمة العطاء الأول، الذي رست علي�ه المزاي�دة، 
 ولم يستكمل الإجراءات خلال المدة المحددة.

 الموقع: تسليم ۲/٦
الموقع للمستثمر بموجب محضر تسليم موقع من الطرفين، وذلك  يتم تسليم ۲/۱/٦

بعد توقيع العقد مباشرة ما لم يكن هناك عائق لدى البلدية يحول دون ذلك، 
وبشرط ألا تزيد المدة من تاريخ توقيع العقد وتاريخ الاستلام عن شهر 

 واحد.
بلدية في حال تأخر المستثمر عن التوقيع على محضر تسلم الموقع تقوم ال ۲/۲/٦

عنوانه، وتحسب بداية مدة العقد من بإرسال إشعار خطى للمستثمر على 
 تاريخ الإشعار.
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 الاشتراطات العامة  .۷
 

   

 



 

 
 

 الاشتراطات العامة .۷
 
 

 توصيل الخدمات للموقع: ۷/۱
يتولى المستثمر توصيل الخدمات للموقع (كهرباء ـ مياه ـ صرف صحي ـ هاتف ـ ... وغيره�ا) 

الخاص�ة، ويتحم�ل كاف�ة التك�اليف والرس�وم المرتبط�ة ب�ذلك، وعل�ى المس�تثمر أن على مس�ئوليته 
 ينسق في ذلك مع الإدارة المعنية  بالبلدية ومع الجهات ذات الصلة.

 البرنامج الزمني للتنفيذ: ۷/۲
يلت���زم المس���تثمر أن يق���دم للبلدي���ة برنامج���اً زمني���اً للتنفي���ذ، متض���مناً المراح���ل المختلف���ة للإنش���اء 

 والتشغيل. 
 الحصول على الموافقات والتراخيص من البلدية والجهات ذات العلاقة : ۷/۳

يلت��زم المس��تثمر بع��دم القي��ام بتنفي��ذ مش��روع المجم��ع التج��اري قب��ل الحص��ول عل��ى الموافق��ات 
 والتراخيص من البلدية والجهات الأخرى ذات العلاقة.

 تنفيذ الأعمال: ٤/۷
 وس�ابقة أعم�ال إلى مق�اول لدي�ه خب�رة يةإنشاء محلات تجارمهمة  أن يسندالمستثمر  يجب على 

الأنشطة، كما يجب على  المستثمر أن يق�دم  ش�هادات الخب�رة الس�ابقة للمق�اول ي تنفيذ مثل هذه ف
 معتمدة ومصدقة من الجهات المختصة تثبت حسن تأديته للأعمال التي التزم بها.

 مسئولية الإشراف على التنفيذ لدى المستثمر : ٥/۷
المستثمر مهمة الإشراف على التنفيذ إل�ى مكت�ب هندس�ي استش�اري معتم�د يك�ون يجب أن يسند  

 من واجباته:
 الاشتراك في تسليم موقع المشروع للمقاول. •
مراجعة ومطابقة مخططات ومواصفات المشروع قب�ل مباش�رة التنفي�ذ ووض�ع  •

الملاحظات الفنية عليها وإبلاغ البلدية بأي خطأ يكون موجودا بها والمقترحات 
 الخاصة بمعالجة الخطأ.

المتابع���ة اليومي���ة المس���تمرة لتنفي���ذ الأعم���ال طبق���ا لمواص���فات العق���د وأص���ول  •
 الصناعة.

توجيه المقاول وإعطاؤه المشورة الفنية عند الل�زوم ، والت�ي تس�اعد عل�ى إتم�ام  •
 العمل على الوجه الأكمل.

وتق��ديم الت��دقيق والاعتم��اد للمخطط��ات وعين��ات الم��واد الت��ي يق��دمها المق��اول  •
 التوصيات بشأنها.

 دراسة المشكلات التي قد تظهر أثناء التنفيذ، وإبداء التوصيات اللازمة لحلها.  •
إجراء التغييرات والتعديلات غير الجوهري�ة ف�ي المش�روع ، والت�ي م�ن ش�أنها  •

تلافي المشكلات ، والتنسيق بين عناصر المشروع المختلفة، بشرط ألا تتسبب 
ة المشروع أو ت�وفير عل�ى المق�اول، وأن ي�تم أخ�ذ موافق�ة في أية زيادة في تكلف

البلدية عليها مسبقا، وعند حدوث زيادة ضرورية ، أو نق�ص ف�ي التك�اليف ي�تم 
 أخذ موافقة البلدية على الزيادة،  وخصم الوفر على المقاول.

 حق البلدية في الإشراف: ٦/۷
للتأك��د م��ن للبلدي��ة الح��ق الكام��ل ف��ي الإش��راف عل��ى التنفي��ذ بجمي��ع مراحل��ه  ۱/٦/۷

الت��زام المس��تثمر بالتنفي��ذ طبق��اً للاش��تراطات والمواص��فات ال��واردة بكراس��ة 
 الشروط والمواصفات والمخططات المعتمدة.

يلتزم المستثمر بتلبية متطلبات البلدية فيما يتعلق ب�أوامر التغيي�ر والإص�لاح  ۲/٦/۷
 لما تم تنفيذه مخالفاً للشروط والمواصفات والمخططات المعتمدة.



 

 
 

للمستثمر إجراء أية إضافات أو تعديلات جدي�دة  ف�ي التص�اميم إلا  لا يجوز ۳/٦/۷
بعد موافقة البلدية، وفى حالة الموافقة يتعين عل�ى المس�تثمر أن يق�دم للبلدي�ة 
مخطط��ات كامل��ة م��ن المواص��فات الفني��ة م��ن أج��ل الحص��ول عل��ى الموافق��ة 

 الخطية والترخيص اللازم.
لإنشاء بإشعار البلدية، ليقوم مهندس يلتزم المستثمر بعد الانتهاء من أعمال ا ٦/٤/۷

البلدي���ة بالمعاين���ة، وعم���ل محض���ر يب���ين أن التنفي���ذ ت���م طبق���اً للمواص���فات 
 والشروط الواردة بكراسة الشروط والمواصفات والمخططات المعتمدة.

 تقرير المقاول والمكتب الاستشاري: ۷/۷
م�ن المق�اول والاستش�اري  تنفيذ جميع الأعمال وقب�ل الس�ماح بالتش�غيل يق�دم ك�ل بعد الانتهاء من

المشرف على التنفي�ذ تقري�را إل�ى البلدي�ة بخط�اب رس�مي ع�ن طري�ق المس�تثمر،  يوض�حان في�ه 
  مسئوليتهما عن تنفيذ المحلات التجارية ومطابقته للمواصفات.

 استخدام العقار للغرض المخصص له: ۷/۸
مزاي�دة، وأى مخالف�ة لا يجوز للمستثمر استخدام العقار لغير الغرض المخصص له ف�ى إع�لان ال

 لذلك يترتب عليها فسخ العقد، وسحب العقار من المستثمر. 
 التأجير من الباطن أو التنازل عن العقد: ۷/۹

والحصول على للغير إلا بعد  التنازل عن العقدلا يحق للمستثمر تأجير العقار أو جزء منه ، ولا 
عل�ى أن  يحق لها الموافقة أو الرفض بن�اء عل�ى تق�ديرها للموق�ف والتيالبلدية،موافقة خطية من 

 تنطبق على المتنازل له نفس شروط المستثمر الأصلي.
 
 
 موعد سداد الأجرة السنوية: ۷/۱۰

تسدد أجرة السنة الأولى عند توقيع العقد، وف�ي حال�ة ع�دم  الت�زام المس�تثمر بالس�داد ف�ي الموع�د 
المذكور يتم مصادرة الضمان البنكي المقدم من المستثمر، أمــــــــــا إيجار السنوات التالية، فيتم 

 رية.سدادها في بداية كل سنة إيجارية، وبحد أقصى عشرة أيام من بداية السنة الإيجا
 متطلبات السلامة والأمن: ۷/۱۱

 يلتزم المستثمر بما يلي :
اتخ���اذ كاف���ة الإج���راءات والاحتياط���ات اللازم���ة لمن���ع وق���وع أض���رار أو  ۷/۱۱/۱

 حوادث تصيب الأشخاص، أو الأعمال، أو الممتلكات العامة والخاصة.
عدم شغل الطرق، أو إعاقة الحرك�ة المروري�ة، وت�وفير متطلب�ات الحماي�ة  ۷/۱۱/۲

 ع تعرض المارة أو المركبات للحوادث والأضرار.والسلامة التي تمن
 إلزام العاملين بارتداء وسائل الأمن والسلامة، أثناء القيام بأعمال التنفيذ. ۷/۱۱/۳
يكون المستثمر مسئولاً مسئولية كاملة عن كافة حوادث الوف�اة، وإص�ابات  ٤/۷/۱۱

العمل، التى قد تلحق بأى من العم�ال والم�وظفين أثن�اء قي�امهم بالعم�ل، أو 
بالمارة أو المركبات، نتيج�ة ع�دم التزام�ه باحتياط�ات الس�لامة أثن�اء  تلحق

تأدية العمل، ويتحمل وحده كاف�ة التعويض�ات والمطالب�ات، أو أى تك�اليف 
 أخرى، وليس على البلدية أدنى مسئولية عن ذلك.

 إلغاء العقد للمصلحة العامة: ۷/۱۲
م تعويض المستثمر عن قيمة المنشآت يحق للبلدية فسخ العقد للمصلحة العامة، وفي هذه الحالة يت

المقامة بالموقع ، وإعادة القيمة الإيجارية المتبقية من تاريخ إلغاء العق�د إل�ى ت�اريخ انته�اء الس�نة 
 التعاقدية. 

 

 تسليم الموقع والمنشآت المقامة عليه للبلدية بعد انتهاء مدة العقد: ۷/۱۳



 

 
 

عار المس�تثمر بموع�د قبل انتهاء م�دة العق�د بثلاث�ة أش�هر تق�وم  البلدي�ة بإش� ۷/۱۳/۱
حضوره لتسليم الموقع وما عليه من تجهي�زات، وف�ي حال�ة ع�دم حض�وره 

 يتم استلام الموقع غيابيا، وإشعار المستثمر بذلك. 
تؤول ملكية المنشآت والتجهيزات المقامة على العقار بعد انتهاء مدة العق�د  ۷/۱۳/۲

 إلى  البلدية، وعلى المستثمر تسليمها بحالة جيدة. 
 عامة:أحكام  ۷/۱٤

جميع المستندات والمخططات ووثائق العط�اء المتعلق�ة به�ذه المزاي�دة ه�ي  ۱/۷/۱٤
 ملك للبلدية بمجرد تقديمها.

 التقويم الهجري هو المعمول به في العقد. ۲/۷/۱٤
ليس لمقدم العطاء الحق في الرجوع إلى  البلدية بالتعويض عما تحمله من  ۳/۷/۱٤

 مصاريف أو رسوم نتيجة تقديم عطائه في حالة عدم قبوله. 
تخضع هذه المزايدة للائحة التصرف بالعقارات البلدية وتعليماتها التنفيذية  ۷/۱٤/٤

ف�������ي  ٤۰۱٥۲الص�������ادرة بموج�������ب الأم�������ر الس�������امي الك�������ريم رق�������م 
 هـ.۱٤٤۱/۲۹/۰٦

 
 
 
 



  

 



  

 

 المملكة العربية الســــعودية 
   البلدية والقرويةوزارة الشئون 

   

 

 

 

   
 كراسة شروط ومواصفات 

  محلا تجارية
   

 الاشتراطات الخاصة  .۸
 

   

 



 

 
 

 الاشتراطات الخاصة .۸
 

 مدة العقد: ۸/۱
 ) تبدأ من تاريخ تسلم المستثمر للعقار من البلدية.  سنة ۱۰ مدة العقد ( 

 والإنشاء:فترة التجهيز  ۸/۲
) م��ن م��دة العق��د للتجهي��ز والإنش��اء، وتك��ون ه��ذه الفت��رة غي��ر  % ۱۰ يمنح المستثمر فترة (

مدفوعة الأجرة، وفى حال�ة ع�دم قي�ام المس�تثمر بالب�دء ف�ي تنفي�ذ المش�روع خ�لال الفت�رة الزمني�ة 
 المسموح بها للتجهيز والإنشاء يتم فسخ العقد.

 أنشطة محلات تجارية: ۸/۳
 تشمل أنشطة محلات تجارية ما يلي:  ۸/۳/۱

 مطاعم الوجبات الخفيفة.  • المحلات التجارية •
لا يس��مح باس��تخدام دور القب��و لأغ��راض الأنش��طة التجاري��ة أو الترفيهي��ة أو  ۸/۳/۲

 سيارات فقط.التخزين (مستودعات) وإنما يستخدم مواقف 
 لا يسمح بعمل سكن للعاملين داخل المجمع التجاري.  ۸/۳/۳

 مساحة المحلات التجارية: ٤/۸
مس���تثمر أن ي���وفر مس���احات مختلف���ة للمح���لات التجاري���ة تلب���ي مختل���ف الأنش���طة يج���ب عل���ى ال

 والخدمات التجارية، على أن يراعي فيها الاشتراطات الصحية والفنية التي يتطلبها كل نشاط.
 ات :مواقف السيار ٥/۸

 يلتزم المستثمر بما يلي:
 توفير موقف سيارة لكل محل بالمجمع التجاري. ۱/٥/۸
ت��وفير مواق��ف س��يارات لمرت��ادي مح��لات تجاري��ة  بواق��ع موق��ف س��يارة لك��ل  ۲/٥/۸

 من المساحة الإجمالية المخصصة للاستعمال محلات تجارية. ۲م٥۰
لا يس��مح باس��تغلال الش��وارع الجانبي��ة والخلفي��ة كمواق��ف لس��يارات مرت��ادي  ۳/٥/۸

 المجمع التجاري أو العاملين فيه.
% م�ن المواق�ف العام�ة، وبح�د ٥تخصيص مواقف لس�يارات المع�اقين بواق�ع  ٥/٤/۸

أدن��ى م��وقفين، عل��ى أن تك��ون قريب��ة م��ن م��داخل الس��وق، م��ع تميي��ز مواق��ف 
المعاقين بالشعار الخاص بهم، وألا تق�ل المس�احة المخصص�ة لس�يارة المع�اق 

ض�حة بالاش�تراطات الخاص�ة بالخ�دمات مترا مربعا طبقا للأبع�اد المو۲٥عن 
 البلدية المتعلقة بالمعاقين الصادرة عن وكالة الوزارة للشئون الفنية.

س��هولة حرك��ة دخ��ول وخ��روج الس��يارات م��ن وإل��ى المواق��ف بحي��ث لا تعي��ق  ٥/٥/۸
 حركة المرور في الشوارع المحيطة.

بو في حالة عمل مواقف سيارات بالقبو لا يقل ارتفاع سقف المدخل وسقف الق ٥/٦/۸
 متر. ۲.٥عن 

عند تصميم وتنفيذ مواقف الس�يارات تك�ون وفق�ا للاش�تراطات الفني�ة لمواق�ف  ۷/٥/۸
 السيارات الصادرة عن وكالة الوزارة للشئون الفنية.

 اشتراطات التشغيل والصيانة: ٦/۸
يجب على المستثمر التعاقد مع إحدى الشركات المتخصصة في مجال النظافة  ۱/٦/۸

الدوري������ة للأجه������زة، والمع������دات، والص������يانة للقي������ام بأعم������ال الص������يانة 
والماكين�ات...الخ، الموج�ودة ب��المركز مث�ل : المص��اعد، والس�لالم المتحرك��ة، 
وماكين��ات وم��راوح التكيي��ف،  وأجه��زة إطف��اء ومكافح��ة الحري��ق، وخزان��ات 

 المياه ودورات المياه...الخ.
 يجب على المستثمر أن يقدم للبلدية تقريرا دوريا (كل ثلاثة أشهر) من مكتب ۲/٦/۸

هندسي معتمد من  البلدية عن أعمال الص�يانة الت�ي تم�ت ، مبين�ا ب�ه تفاص�يل 
 الإصلاحات والاستبدالات التي نفذت.  



 

 
 

يجب على المس�تثمر أن يعم�ل عل�ى ت�أمين ع�دد م�ن الأف�راد الم�دربين بكف�اءة  ۳/٦/۸
على مواجهة حالات الطوارئ، ولديهم القدرة عل�ى اس�تخدام أجه�زة ومع�دات 

الأفراد من المبنى في حالات الط�وارئ، والقي�ام بعم�ل إطفاء الحريق وإخلاء 
 الإسعافات الأولية، وحفظ الأمن، والتنسيق مع الجهات المختصة.

عل��ى المس��تثمر أن يعم��ل عل��ى ت��أمين ع��دد م��ن الأف��راد يمثل��ون إدارة المجم��ع  ٦/٤/۸
 طوال فترة الدوام.

 الاشتراطات الأمنية: ۸/۷
 يحب تركيب بوابات دخول هيدروليكية. ۸/۷/۱
بواب��ات خ��روج م��زودة بأمش��اط تفجي��ر الإط��ارات حت��ى لا ي��تم يج��ب تركي��ب  ۸/۷/۲

 استخدامها في الدخول.
يج���ب أن تك���ون مواق���ف الس���يارات م���زودة بالحراس���ة والإن���ارة وك���اميرات  ۸/۷/۳

 المراقبة.
 يجب تركيب كاميرات داخل المجمع التجاري، بها خاصية التسجيل الرقمية. ٤/۸/۷
 يجب أن يكون هناك غرفة تحكم داخل المجمع التجاري. ٥/۸/۷
 يجب أن يكون هناك عدد كافٍ من الحراسة الأمنية المدنية. ٦/۸/۷
 يجب أن تكون الإنارة الداخلية والخارجية كافية. ۸/۷/۷
 يجب تركيب أجهزة كشف المعادن في بوابات الدخول. ۸/۷/۸
إذا كان بالمحلات التجاري�ة مرك�ز ترفيه�ي وملاع�ب للأطف�ال فيج�ب مراع�اة  ۸/۷/۹

 الأطفال.  تحقيق متطلبات السلامة الواجب توافرها في ألعاب
 تأمين غرفة إسعافات أولية:  ۸/۸

على المستثمر تأمين غرفة إس�عافات أولي�ة مجه�زة بجمي�ع الأدوات اللازم�ة (طبق�ا للاش�تراطات 
الص��حية لغ��رف الإس��عافات الص��ادرة م��ن الإدارة العام��ة لص��حة البيئ��ة ب��وزارة الش��ئون البلدي��ة 

 ولية في الحالات الطارئة. والقروية) وتحت إشراف شخص مدرب على إجراء الإسعافات الأ
 اللوحات الإعلانية: ۸/۹

يلتزم المستثمر بتطبيق الاشتراطات الفنية للوحات الدعائية والإعلانية الصادرة من وزارة البلية 
والشئون القروية فيما يتعلق باللوحات الدعائية محلات تجارية والت�ى تق�ام أمام�ه ، و ك�ذلك فيم�ا 

 .يتعلق باللوحات الدعائية للمحلات
 الدراسة التحليلية للتأثيرات المرورية: ۸/۱۰

يجب على المستثمر القيام بإجراء دراسة للتأثيرات المرورية الناتجة عن إقامة محلات التجاري�ة 
 وذلك من خلال أحد المكاتب الاستشارية الهندسية المعتمدة لدى  البلدية.

 
 



  

 

 المملكة العربية الســــعودية 
   وزارة الشئون البلدية والقروية

   

 

 

 

   
 كراسة شروط ومواصفات 

  محلات تجارية
   

 الاشتراطات الفنية  .۹
 

   

 



 

 
 

 الاشتراطات الفنية .۹
 

 كود البناء السعودي ودليل اشتراطات البناء:  ۹/۱
المستثمر مراعاة جميع الاشتراطات الواردة بك�ود البن�اء الس�عودي وملاحق�ه، وك�ذلك يجب على 

جميع الاش�تراطات ال�واردة ب�دليل اش�تراطات البن�اء، فيم�ا يتعل�ق بجمي�ع التفاص�يل المتعلق�ة به�ذا 
 المشروع.

 الاشتراطات التنظيمية: ۹/۲
 محلات تجارية، وهي:يجب مراعاة الاشتراطات التنظيمية في المنطقة التي يقع فيها موقع 

 الارتفاع المسموح به   .................................  .۱
 نسب البناء    .......................................... .۲
ارت�دادات البن��اء عل��ى الش�وارع المحيط��ة  ........................ وعل��ى المج��اورين  .۳

 ثلاثة أمتار كحد أدنى.
 الاشتراطات المعمارية: ۹/۳
 ب على المستثمر الالتزام بالاشتراطات المعمارية التالية:يج

أن يكون التصميم المعماري محلات تجارية متميزاً ويشكل نموذجاً ومعلماً معمارياً  .۱
 وحضارياً يعكس التطور والطابع العمراني للمنطقة.

أن يحقق التصميم المعم�اري للمش�روع الاحتياج�ات الوظيفي�ة والجمالي�ة لمس�تخدمي  .۲
 المشروع.

أن يحقق التصميم المعماري  للمشروع أكبر قدر من المرونة التصميمية م�ن خ�لال  .۳
إمكانية الدمج أو تعديل الاس�تعمالات للفراغ�ات والأنش�طة لمواجه�ة حرك�ة الع�رض 

 والطلب.
أن يراعى التصميم المعماري إض�فاء أكب�ر ق�در م�ن التكي�ف م�ع الظ�روف المناخي�ة  .٤

 ل من السلع المعروضة وللمترددين على محلات تجاريةالسائدة وتوفير الحماية لك
أن يحقق التصميم المعماري أكبر قدر من التكامل بين التصميم والتشغيل والص�يانة  .٥

 للمشروع بعد تشغيله.
تخص��يص أم��اكن للص��لاة ف��ي مح��لات تجاري��ة تتناس��ب م��ع حجمه��ا يخص��ص قس��م  .٦

 للرجال والنساء.منفصل منها للنساء مع توفير أماكن وضوء مناسبة ومنفصلة 
م��داخل ومخ��ارج المجمع��ات التجاري��ة عل��ى الش��وارع الرئيس��ية فق��ط ع��دا (مخ��ارج  .۷

 الطوارئ).
 مصاعد تحميل البضائع تكون بعيدة عن المصاعد التي يستخدمها المتسوقين. .۸
 فصل مداخل تنزيل وتحميل البضائع عن مداخل المتسوقين. .۹

ص��ة بالخ��دمات البلدي��ة المتعلق��ة الالت��زام ف��ي التص��ميم المعم��اري بالاش��تراطات الخا .۱۰
بالمع��اقين الص��ادرة ع��ن وزارة الش��ئون البلدي��ة والقروي��ة، فيم��ا يتعل��ق ب��التجهيزات 
كالمنح���درات ومواق���ف الس���يارات ومم���رات المش���اة الخارجي���ة والداخلي���ة ، مث���ل 

 المصاعد والخدمات والمرافق العامة...الخ.
مجمع للرجال والنساء بمعدل توفير عدد مناسب ومنفصل من دورات المياه داخل ال  .۱۱

 ) دورة للنساء.۲) دورة للرجال، وعدد (۲) وبحد أدنى (۲م٥۰۰دورة مياه لكل (
توفير عدد مناسب من مخارج الطوارئ بحد أدن�ى مخ�رجين ف�ي ك�ل دور بحي�ث لا  .۱۲

 مترا.۳۰يزيد البعد بينهما عن 
ب��النواحي الجمالي��ة اختي��ار م��واد بن��اء مناس��بة وملائم��ة لمن��اخ المنطق��ة والاهتم��ام  .۱۳

 للواجهات والموقع العام.
أن تك���ون الم���واد المس���تخدمة ف���ي إنه���اء الأرض���يات ب���المحلات والمم���رات مانع���ة  .۱٤

 للانزلاق، وأن تكون زوايا وحواف الحوائط والأعمدة غير حادة.



 

 
 

توفير غرفة مناسبة لمحولات شركة الكهرباء وكذا العدادات بحيث تكون لها واجهة  .۱٥
ن فتح��ات التهوي��ة وم��داخل الغرف��ة عل��ى الش��ارع ولا يس��مح به��ا عل��ى الش��ارع وتك��و

 ضمن الارتدادات على الشارع.
 الاشتراطات الإنشائية: ٤/۹

يج��ب عم��ل ع��دة جس��ات للترب��ة ف��ي أم��اكن مخت��ارة م��ن الموق��ع ، م��ن قب��ل جه��ة  .۱
متخصصة في هذا المجال، وأخذ نتائج هذه الاختبارات وتوصيات الجهة التي قامت 

 د إعداد التصميمات الإنشائية.بها في الاعتبار عن
أن يك��ون البن��اء م��ن عناص��ر إنش��ائية مقاوم��ة للحري��ق مث��ل الخرس��انة المس��لحة م��ع  .۲

 إمكانية استخدام عناصر من مواد أخرى لها نفس الخاصية.
 يمنع استخدام مادة الاسبستوس أو أي مادة يدخل في تركيبها. .۳
تأثير الك�وارث الطبيعي�ة مث�ل يراعى في التصميمات الإنشائية أن تأخذ في الاعتبار  .٤

 انهيارات التربة والزلازل والسيول وغيرها.
تدون على المخططات الإنشائية كافة ما يراه المهندس المصمم من ملاحظات هام�ة  .٥

تش���مل مكون���ات الخلط���ات الخرس���انية العادي���ة والمس���لحة ، وط���رق الخل���ط وال���دك  
ي�د التس�ليح ف�ي العناص�ر والترطيب، ومدة بقاء الشدات،  وطريق�ة توزي�ع ورب�ط حد

 الإنشائية المختلفة...الخ.
متكامل��ة للمش��روع م��ع المخطط��ات والتفاص��يل والملاحظ��ات  ةتق��ديم م��ذكرة إنش��ائي .٦

 الإنشائية.
عند استخدام نظ�ام إنش�ائي م�ن المب�اني الحديدي�ة يق�دم نس�خة كامل�ة م�ن الكتالوج�ات  .۷

التفاص�يل والتعليم�ات والمخططات المعتمدة من الشركة المصنعة له�ذا النظ�ام وك�ذا 
 اللازمة لحمايتها من التآكل وأخطار الحريق.

عزل الخرسانات المعرضة للمياه العادية أو الجوفي�ة كالخرس�انات المدفون�ة بالترب�ة  .۸
أو خرس��انات الأس��طح وك��ذلك البلاط��ات الخرس��انية ل��دورات المي��اه والمط��ابخ وم��ا 

 شابهها بعازل مائي مناسب.
المق���اوم للكبريت���ات والأم���لاح ف���ي جمي���ع الخرس���انات لا يج���ب اس���تخدام الأس���منت  .۹

المدفون��ة بالترب��ة إلا بع��د إج��راء الاختب��ارات اللازم��ة لحمض��يات وقلوي��ات الترب��ة، 
والتأكد من أن الأسمنت المقاوم للكبريت�ات مناس�ب، أو اس�تخدام أس�منت بورتلان�دى 

 عادى مع إضافات.
فإن�ه يل�زم تق�ديم دراس�ة إنش�ائية في حالة إدخال أية تعديلات مستقبلاً على المشروع  .۱۰

ومعماري��ة له��ذه التع��ديلات ، يق��وم بإع��دادها واعتماده��ا مكت��ب هندس��ي استش��اري،  
وتسرى على هذه التع�ديلات كاف�ة بن�ود الاش�تراطات الإنش�ائية، عل�ى أن تعتم�د م�ن 

 الإدارة المختصة ب البلدية.
ع إرش�ادات كتي�ب يجب استخدام مواد جيدة للعزل الح�راري لمب�اني المش�روع واتب�ا .۱۱

 العزل الحراري الصادرة عن وزارة الشئون البلدية والقروية.
ف�ي حال��ة وج�ود أنش��طة يص�در عنه��ا أص��وات عالي�ة بالمش��روع مث�ل ص��الات لع��ب  .۱۲

اللازم��ة لع��زل مث��ل ه��ذه الأص��وات ع��ن ب��اقي  تالأطف��ال، فيج��ب اتخ��اذ الاحتياط��ا
 المبنى.

 الاشتراطات الكهربائية: ٥/۹
فول�ت  ۲۲۰/۱۲۷الكهربائية على أس�اس أن جه�د التغذي�ة أن يكون تصميم الأعمال  .۱

فولت (حسب جهد ش�ركة الكهرب�اء المحلي�ة) ثلاث�ي الأط�وار، أربع�ة  ۲۲۰/۳۸۰أو 
 ذبذبة/ثانية. ٦۰أسلاك، 

جمي��ع الم��واد والتركيب��ات الكهربائي��ة تك��ون مطابق��ة للمواص��فات القياس��ية الس��عودية  .۲
المياه والكهرباء والتع�اميم الص�ادرة  ونظام التمديدات الكهربائية الصادر عن وزارة

 عن هذه الوزارة أو تكون مطابقة لإحدى المواصفات العالمية المعمول بها.



 

 
 

فصل الإنارة الخارجية وتشمل إنارة المبنى من الخارج  ولوحات الإعلانات وإنارة  .۳
 الموقع العام والمواقف عن الإنارة الداخلية.

عم�ل لوح�ات توزي�ع مس�تقلة لك�ل منه�ا، كم�ا فصل دوائر الإنارة عن دوائر القوى و .٤
 يجب عمل لوحات كهربائية مستقلة لوحدات التكييف.

تك��ون القواط��ع الكهربائي��ة لمخ��ارج الق��وى م��ن الن��وع الم��زود بحماي��ة ض��د التس��رب  .٥
 .Earth leakage circuit breakerالأرضي للتيار 

الن��وع المق��اوم جمي��ع الم��واد والتركيب��ات الكهربائي��ة الخارجي��ة يج��ب أن تك��ون م��ن  .٦
 لعوامل الطقس والمحمية ضد تسرب الرطوبة والغبار ومياه الأمطار.

 يجب تجهيز المبنى بالمتطلبات الكهربائية الآتية: .۷
 وحدات إنارة طوارئ. .أ 
 علامات مضيئة توضح مخارج الطوارئ. .ب 
 شبكة للكشف والإنذار عن الحريق. .ج 
الكهربائي للمبن�ى  غرفة لمحولات شركة الكهرباء وذلك في حالة تجاوز الحمل .د 

أمبير ومراعاة أن تكون فتحات التهوية ومداخل الغرفة جهة الشارع  ٤۰۰عن 
(ي���تم الحص���ول عل���ى مخط���ط تص���ميم الغرف���ة المعتم���د م���ن ش���ركة الكهرب���اء 

 المحلية).
تأمين مصادر احتياطية للطاقة الكهربائية تتناسب قدرتها مع الحد الأدنى اللازم ف�ي  .۸

يك�ون المص�در الاحتي�اطي واح�داً أو أكث�ر م�ن مص�ادر حالات الطوارئ ويمكن أن 
 الطاقة الآتية:

 مولد احتياطي يغذى حمل الطوارئ خلال فترة زمنية محددة لتفادى الأخطار. .أ 
بطاري��ات م��ع جه��از ش��احن أتوم��اتيكي تعم��ل تلقائي��ا لم��دة لا تق��ل ع��ن س��اعة  .ب 

 ونصف.
والمخ��اطر تطبي��ق نظ��ام الت��أريض عل��ى جمي��ع منش��آت المش��روع تجنب��اً للح��وادث  .۹

الناتجة عن سوء استخدام التيار الكهربائي أو الأجهزة الكهربائية المختلفة.. على أن 
 يشمل نظام التأريض ما يلي :

 تأريض حديد تسليح أساسات المباني. .أ 
ت��أريض جمي��ع الأج��زاء المعدني��ة غي��ر الحامل��ة للتي��ار الكهرب��ائي مث��ل مواس��ير  .ب 

 المستخدمة في الصرف الصحي...إلخ.المياه الرئيسية والمواسير المعدنية 
تأريض لوحات التوزيع الرئيسية والفرعية وتمديدات الكابلات الداخلية ودوائر  .ج 

 القوى والإنارة وخلافه.
تزويد المشروع بمانعة صواعق مناسبة تكون مطابقة للمواصفات القياسية السعودية  .۱۰

 أو أي مواصفات عالمية معتمدة.
التوزي��ع الرئيس��ية بحي��ث يس��هل توزي��ع التي��ار  يراع��ى حس��ن اختي��ار موض��ع لوح��ة .۱۱

 الكهربائي إلى عناصر المشروع ولوحات التوزيع الرئيسية.
إض��اءة الط��وارئ واللوح��ات الإرش��ادية المض��يئة يج��ب أن تتص��ل بثلاث��ة مص��ادر  .۱۲

 للطاقة (شحن ذاتي، شحن عام، مولد احتياطي).
 الاشتراطات الميكانيكية: ٦/۹

والتدفئ��ة والتهوي��ة حس��ب المواص��فات والأص��ول  ي��تم تص��ميم وتنفي��ذ أنظم��ة التبري��د .۱
الفنية وبواسطة شركات متخصصة ف�ي ه�ذا المج�ال وتح�ت إش�راف مكت�ب هندس�ي 

 استشاري معتمد.
يتم تنفيذ أعمال المصاعد والسلالم المتحركة حسب الأصول الفنية المتع�ارف عليه�ا  .۲

دي وبواس���طة ش���ركة متخصص���ة وأن يراع���ى فيه���ا ت���وفير الراح���ة والأم���ان لمرت���ا
 المجمع.

ت��أمين مول���د كهرب���ائي احتي���اطي قاب���ل للتش��غيل ف���ي أي وق���ت عن���د انقط���اع التي���ار  .۳
 الكهربائي ويشترط فيه ما يلي :



 

 
 

أن يك��ون ذو س��عة مناس��بة وكافي��ة لإم��داد المش��روع بالتي��ار الكهرب��ائي للإن��ارة  .أ 
 ودوائر مضخات المياه وشبكة كشف الإنذار ومكافحة الحريق...إلخ.

مة اللازمة عند اختيار موقع المول�د وخ�زان الوق�ود بحي�ث أخذ احتياطات السلا .ب 
 يكون موقع المولد في مكان ذو نسبة عزل جيدة للصوت.

 اشتراطات الأعمال الصحية: ۹/۷
تكون المواد المستخدمة في جميع التمديدات الداخلية والخارجية مطابقة للمواصفات  .۱

 بها.القياسية السعودية أو إحدى المواصفات العالمية المعمول 
تكون خزانات المياه الأرضية والعلوية طبقا "للاشتراطات الصحية والفنية الواج�ب  .۲

 توافرها في خزانات مياه الشرب" الصادرة عن وكالة الوزارة للشئون الفنية.
 اشتراطات السلامة والوقاية من الحريق: ۹/۸

 اس��تخدام م��واد إنش��اء وتش��طيبات غي��ر قابل��ة للاش��تعال ومراع��اة أن يك��ون الأث��اث .۱
ومحتويات المبنى من مواد ذات قابلية اشتعال منخفضة ومناس�بة لنوعي�ة الاس�تخدام 

 بالنسبة للمطابخ ودورات المياه.
يجب توفير مخارج للطوارئ على مسافات مناسبة وت�ؤدى إل�ى من�اطق آمن�ة حس�ب  .۲

 تعليمات الدفاع المدني.
ك نظ�ام تركي�ب نظ�ام متط�ور للإن�ذار ع�ن الحري�ق م�ع أنظم�ة كش�ف ال�دخان، وك�ذل .۳

إطفاء للحريق عن طري�ق ال�رش التلق�ائي للمي�اه، م�ع ض�رورة ت�وفير أجه�زة إطف�اء 
 حريق يدوية توزع على أماكن مناسبة حسب الاشتراطات الفنية للدفاع المدني.

يراع��ى عن��د تص��ميم وتركي��ب كاف��ة التجهي��زات والخ��دمات الكهربائي��ة والميكانيكي��ة  .٤
تقل��ل م��ن احتم��الات ح��دوث الحري��ق وغيره��ا م��ن التجهي��زات أن ي��تم ذل��ك بطريق��ة 

 وانتشاره من منطقة لأخرى.
وضع مخطط للإخلاء (مخطط هروب) ف�ي أم�اكن واض�حة م�ن المبن�ى لي�تم اتباع�ه  .٥

 من قبل مرتادي المبنى في حالة الحريق.
أخذ موافقة إدارة الدفاع الم�دني بالمنطق�ة فيم�ا يتعل�ق بمتطلب�ات الس�لامة الت�ي يج�ب  .٦

 تأمينها في المشروع.
يج��ب الالت��زام باش��تراطات الس��لامة والوقاي��ة الص��ادرة م��ن المديري��ة العام��ة لل��دفاع  .۷

 ).۳المدني وما يستجد عليها من تعديلات ـ ملحق رقم (
 

 
 

 



  

 

 المملكة العربية الســــعودية 
   وزارة الشئون البلدية والقروية

   

 

 

 

   
 ومواصفاتكراسة شروط  

  محلات تجارية
   

 المرفقـات  "الملاحق"  .۱۰
 

   

 



  

  

 )٦/۷نموذج عطاء يقدم في مزايدة بالظرف المختوم (نموذج ۱۰/۱
 

 
 المحترم.    سعادة رئيس بلدية محافظة 

هـ    ۱٤/        إشارة إلي إعلانكم المنشور بالصحف  ومنصة فرص بتاريخ        /    
المتضمن رغبتكم تأجير موقع في مدينة                                لاستثماره في إقامة وتشغيل 

 وإدارة محلات تجارية.
وحيث تم شراؤنا لكراسة شروط ومواصفات المنافسة بموجب الإيصال المرفق صورته 

تم معاينة العقار على الطبيعة معاينة واطلعنا علي كافة الاشتراطات الخاصة بهذه المنافسة، كما 
 تامة نافية للجهالة. 

نتقدم لسعادتكم بعرضنا لاستئجار العقار الموضح أعلاه بأجرة سنوية قدرها (                         
) (                                         )  ریال  وتجدون برفقه كراسة الشروط والمواصفات 

صفحاتها من قبلنا وضمان بنكي يعادل أجرة سنة كاملة وكافة المستندات  بعد توقيع جميع
  المطلوبة في كراسة الشروط والمواصفات.

 
 

  اسم الشركة
  رقم السجل التجاري

 بتاريخ  صادرة من
  نوع النشاط

 جوال فاكس هاتف
 الرمز  ص.ب

 

 **** قيمة الأجرة السنوية غير معفية من قيمة الضريبة المضافة 
 العنوان: ..................................................................................................................

 الختم الرسمي      التوقيع
 

 التاريخ
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

 المخطط العام للموقع ( الرسم الكروكي للموقع )
 

 بـطــاقــة وصـــف مــشـــروع 



  

  

 
 

 الموقع : حي قصيباء
 

 محافظة  اسم المدينة
  ۲م۷۱٤۱,٦۲ مساحة الموقع

 استثماري الاستخدام المعتمد 
 محلات تجارية   النشاط المقترح

 القائمة اسم الحي
 بدون رقم القطعة

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



  

  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 )٦/۳نموذج محضر تسليم عقار للمستثمر (نموذج  ۱۰/۳
   

 تسليم عقـــــــار محضر
 الرقم:

 هـ۱٤التاريخ:        /        /       
 العقار رقم:

 بلدية

 رقم عقد التأجير:                                                   تاريخه:
 اسم المستثمر:

 
 إقــــــرار

 
ف���ي ي���وم أق���ر ب���أنني ق���د اس���تلمت بموج���ب ه���ذا المحض���ر العق���ار الم���ذكورة بيانات���ه عالي���ة  

هـ، لاستخدامه في إقامة وتشغيل وإدارة  ۱٤........................  بتاريخ      /      /      
مح���������لات تجاري���������ة بموج����������ب عق���������د الإيج����������ار المب���������رم م����������ع بلدي���������ة/ أمان����������ة 
................................................................ وق��د قم��ت بمعاينت��ه معاين��ه تام��ة 

 هالة شرعاً وبأنني قبلته علي حالته في تاريخ استلامه.نافية للج
 (ويشمل ذلك الأرض والموقع والمنشآت والملحقات وأية تجهيزات أخري)

 وعليه أوقع
 التوقيع ....................................   الختم ..................................

 ........رئيس بلدية ...............................
 التوقيع ............................................

 
 

 ـ صورة لملف العقار
 
 



  

  

 
 
 
 
 

   
 

 إقرار من المستثمر ٤/۱۰
 

 
  يقر المستثمر بما يلي:

 اطلع على كراسة الشروط والمواصفات ومرفقاتها وأنه ملتزم بما جاء بها. .۱
الصلة بموضوع المزايدة وعلى وجه اطلع على جميع النظم السعودية المعمول بها ذات  .۲

 خاص:
لائحة التصرف بالعقارات البلدية الصادرة بموجب الأمر السامي الكريم رقم  .أ 

 هـ۲۹/۰٦/۱٤٤۱في ٤۰۱٥۲
الاشتراطات البلدية والفتية للمجمعات والمراكز التجارية الصادرة من وزارة الشئون  .ب 

 البلدية والقروية.
 تامة نافية للجهالة.  عاين الموقع المعروض للتأجير معاينة .۳

 
 الختم   التوقيع 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



  

  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 نموذج العقـــد ٥/۱۰
   



  

  

 رقم العقد..................................

 تاريخ العقد................................
 عقد تأجير  
 

يوم......................................الموافق......./......./.................تم الاتفاق بين إنه في 
 كل من :

اسم  .۱
البلدية............................................ومقرها.....................................ويمث

لها في التوقيع على هذا 
العقد...................................................بصفته......................................

 طرف أول.... 
العنوان  
..........................................................................................................

................................. 
هاتف............................................................فاكس..................................

...................................... 
ص.ب.............................................المدينة.................................. .الرمز 

 البريدي...............................
البريد 

......الإليكتروني.......................................................................................
............................ 

اسم  .۲
المستثمر............................................................................................

...................... ...... 
شركة / 

.......................مؤسسة...........................................................................
........................... 

سجل تجارى رقم.........................................صادر 
 من....................................بتاريخ....../..../......

ويمثلها في التوقيع على هذا 
 ................................العقد........................................بصفته......

طرف وينوب عنه في التوقيع...................................بالتفويض رقم....................
 يثان

العنوان 
..........................................................................................................

................................ 
هاتف....................................................فاكس..........................................

................... 
ص.ب.....................................المدينة................................. .الرمز 

 البريدي.........................
البريد 

الإليكتروني.............................................................................................
........................... 

بناء على الإجراءات المنتهية بخطاب .................. رقم ................... 
في...../...../.........القاضي بقبول الطلب المقدم من الطرف الثاني لاستثمار العقار الموضحة 

 بياناته، فقد اتفق الطرفان على ما يلي:
المادة 
 الأولى

 تعريف لمفردات العقد. :

 هو الأرض المملوكة للبلدية والمحددة أماكنها في هذا العقد : الموقع  
 هو الأرض الموضحة بياناتها أدناه في وصف العقار. : العقار 



  

  

هو المجمع التجاري المراد إقامته من قبل المستثمر على الموقع  : المشروع
 المحددة بياناته كما هو موضح أدناه.

الجهات الحكومية وغير الحكومية ولها علاقة بالمشروع من هي  : الجهات ذات العلاقة
الناحية التنظيمية، أو الرقابية، أو الفنية، أو التي تقدم الخدمات 

 الأساسية للمشروع.
 كراسة الشروط والمواصفات : الكراسة

 

المادة 
 الثانية

 مستندات العقد :

 وهى تشكل مستندات العقد:المستندات التالية مكملة ومتممة ومفسرة لبعضها البعض 
 كراسة الشروط والمواصفات الفنية وملحقاتها. .۱
 نموذج العطاء المقدم من الطرف الثانى. .۲
 الرسومات والمواصفات والتصاميم المقدمة من الطرف الثاني. .۳
اتف�ق  المراسلات المتبادلة بين الطرفين فى مرحلتى تقديم العطاءات وقبول العرض والت�ى .٤

 الطرفان على اعتبارها ضمن مستندات العقد.
المادة 
 الثالثة

 وصف العقار :

 بموجب هذا العقد قام الطرف الأول بتأجير الطرف الثاني العقار الوارد بياناته فيما يلي:  -
 نوع النشاط:إقامة وإدارة وتشغيل وصيانة مجمع تجاري -

 نوع العقار:
 موقع العقار:  -
   المدينة     : -
 الشارع     :   :      الحي  -
 رقم المخطط:                      رقم العقار: -
 حدود العقار: (حسب الكروكي المرفق)  -

  :بطول                                                    شمالا 
 مترا  
  :بطول                                                    جنوبا 

 مترا  
  :بطول                                                    شرقا 

 مترا  
  :بطول                                                   غربا 

 مترا  
 مساحة العقار:  -

  (                         )  :المساحة الإجمالية 
  مساحة المباني:                متر مربع 
           :  طابقاً       عدد الأدوار 
  :    نوع البناء 
 الغرض من العقد : الرابعةالمادة 

الغ��رض م��ن العق��د ه��و اس��تثمار الموق��ع الموض��حة بيانات��ه أع��لاه لإنش��اء وإدارة وتش��غيل مجم��ع 
 تجاري ولا يجوز استخدامه لغير الغرض المخصصة له.

 مدة العقد : الخامسةالمادة 
) تبدأ من تاريخ تسلم المستثمر للعقار     ) (  مدة العقد (

من  البلدية، بموجب محضر تسليم موقع من الطرفين خلال شهر على الأكث�ر م�ن ت�اريخ توقي�ع 
 العقد. 

 
 

 فترة التجهيز والإنشاء : السادسةالمادة 



  

  

% ٥) للتجهيز والإنشاء، وهى تعادل    ) (  يعطى المستثمر فترة (
 .الخامسة من العقد، وهى فترة زمنية غير مدفوعة الأجرةمن المدة المحددة في المادة 

المادة 
 السابعة

 الإيجار السنوي :

ریال فق��������ط)      ریال (      الإيجار السنوي للعقار
بداي�ة  ويتم سداد إيجار السنة الأولى عند توقيع العقد، أما أجور السنوات التالية، فيتم س�دادها ف�ى

 كل سنة، وبحد أقصى عشرة أيام من بداية السنة،
 التزامات المستثمر  : الثامنةالمادة 

 يلتزم الطرف الثانى المستثمر بموجب هذا العقد بما يلى :
الحصول على التراخيص اللازمة من البلدية ومن الجهات الأخرى ذات العلاقة قب�ل الب�دء  .۱

 فى تنفيذ المشروع.
 خلال المدة المحددة للتجهيز والإنشاء.تنفيذ المشروع  .۲
ت��وفير وس��ائل الأم��ن والس��لامة اللازم��ة لحماي��ة الأش��خاص والممتلك��ات الخاص��ة والعام��ة  .۳

 حسب تعليمات الجهات ذات العلاقة.
 تنفيذ المشروع وفقاً للشروط والمواصفات والمخططات المرفقة بهذا العقد. .٤
ستش�ارية المكلف��ة بالإش�راف عل�ى تنفي��ذ الحص�ول عل�ى موافق��ة البلدي�ة عل�ى اس��م الجه�ة الا .٥

 المشروع، والتأكد من تنفيذه وفقاً للشروط والمواصفات والمخططات المتفق عليها.
الحص��ول عل��ى الموافق��ة الخطي��ة م��ن البلدي��ة قب��ل عم��ل أي��ة إض��افات أو تع��ديلات يراه��ا  .٦

 ضرورية للمشروع.
ل تك��اليف توص��يل س��داد الرس��وم والض��رائب المتعلق��ة بإنش��اء وتش��غيل المش��روع وتحم�� .۷

 الخدمات للموقع.
تشغيل وصيانة المشروع وفقا للشروط والمواصفات المحددة من البلدية ومن الجهات ذات  .۸

 العلاقة.
الالت��زام بالاش��تراطات البلدي��ة والفني��ة للمجمع��ات والمراك��ز التجاري��ة الص��ادرة م��ن وزارة  .۹

 الشئون البلدية والقروية
 سابعة من هذا العقد.سداد الأجرة السنوية وفق المادة ال .۱۰

المادة 
 التاسعة

 الرقابة على تنفيذ العقد :

للبلدي��ة والجه��ات ذات العلاق��ة الح��ق ف��ى الرقاب��ة عل��ى المش��روع ف��ى أى وق��ت خ��لال م��دة العق��د. 
 ويلتزم الطرف الثانى بجميع تعليمات الجهة المشرفة على التنفيذ المعينة من الطرف الأول.

المادة 
 العاشرة

 بالنشاط المحددالالتزام  :

لا يجوز للمستثمر استخدام الموقع لغير الغرض المخصص له والوارد فى المادة الرابعة من هذا 
 العقد.

الحادية المادة 
 عشر

 التنازل عن العقد :

لا يحق للمستثمر تأجير الموقع المؤجر له على الغير، أو التنازل عن العقد إلا بموافقة خطية من  
 البلدية.
الثانية المادة 
 عشر

 الغرامات والجزاءات  :

ف��ي حال��ة ح��دوث مخالف��ات م��ن المس��تثمر تطب��ق علي��ه الغرام��ات والج��زاءات ال��واردة بكراس��ة 
الش��روط المرفق��ة بلائح��ة الغرام��ات والج��زاءات ع��ن المخالف��ات البلدي��ة الص��ادرة بق��رار مجل��س 

ف�����ى / و ف ٥۳٦۷/٤ه�����ـ والتعم�����يم ال�����وزارى رق�����م ٦/۸/۱٤۲۲ف�����ى  ۲۱۸ال�����وزراء رق�����م 
ه��ـ.  وللبلدي��ة الح��ق ف��ي تق��دير الغرام��ة الت��ى تتناس��ب م��ع حج��م المخالف��ة بالنس��بة ۱/۱٤۲۳/۲٥

 للمخالفات غير الواردة بلائحة الغرامات والجزاءات. 
الثالثة المادة 
 عشر

 فسخ العقد :

يجوز فسخ العقد مع بقاء حق البلدية في الرجوع إلى المستثمر فيما لحقها من ضرر بس�بب ذل�ك 
 من الحالات التالية : فى أى

 إذا تأخر المستثمر عن البدء فى التنفيذ خلال فترة التجهيز والإنشاء المسموح بها. .۱



  

  

العقد، أو قام بتأجير النش�اط كلي�اً أو  إذا استخدم الموقع لنشاط يخالف النشاط المتفق عليه فى .۲
جزئي��اً، أو تن��ازل عن��ه للغي��ر دون موافق��ة خطي��ة م��ن البلدي��ة، وذل��ك بع��د إن��ذاره لتص��حيح 

 الوضع، ومضى خمسة عشر يوماً من تاريخ إخطاره بالإنذار.
إذا تأخر فى تسديد الأجرة عن المدة المحددة له بع�د إن�ذاره، ومض�ى خمس�ة عش�ر يوم�اً م�ن  .۳

 خطاره بالإنذار.تاريخ إ
إذا ثبت أن المس�تثمر ق�د ش�رع بنفس�ه أو بوس�اطة غي�ره بطري�ق مباش�ر أو غي�ر مباش�ر ف�ي  .٤

 رشوة أحد موظفي البلدية للحصول على العقد.
إذا أفلس، أو طلب إشهار إفلاسه، أو ثبت إعساره، أو صدر أمر بوضعه تحت الحراسة، او  .٥

 جرى حل الشركة وتصفيتها.
ل�م يتق�دم ورثت�ه خ�لال ش�هرين م�ن وفات�ه بطل�ب للاس�تمرار ف�ى تنفي�ذ إذا ت�وفى المس�تثمر، و .٦

 العقد.
الرابعة المادة 
 عشر

 إلغاء العقد :

يجوز للبلدية بعد موافقة وزير الش�ئون البلدي�ة والقروي�ة إلغ�اء العق�د، قب�ل انته�اء م�دة الت�أجير أو 
لمس�تثمر ب�ذلك، وانقض�اء الاستثمار، لأسباب تتعلق بالمصلحة العامة، بع�د إش�عار المس�تأجر أو ا

 ثلاثة أشهر من تاريخ إشعاره.
الخامسة المادة 
 عشر

 المنشآت المقامة على العقار :

ت��ؤول ملكي��ة المنش��آت  والتجهي��زات المقام��ة عل��ى العق��ار بع��د انته��اء م��دة العق��د للبلدي��ة، وعل��ى 
والتجهيزات بكامله�ا، ويتم الاستلام بعمل محضر تسليم للمنشآت المستثمر تسليمها بحالة جيدة،  

 .  ويوقع من الطرفين يثبت فيه صلاحيتها للعمل بشكل جيد
 
 

السادسة المادة 
 عشر

 مرجع العقد :

فيم�ا ل�م ي�رد في�ه ن�ص ف�ى ه�ذا العق�د تس�رى أحك�ام لائح�ة التص�رف بالعق�ارات البلدي�ة الص��ادرة 
 هـ ۲۳/۹/۱٤۲۳فى  ۳۸۳۱۳/ب/۳بالأمر السامى رقم 

السابعة المادة 
 عشر

 لفصل في النزاع بين الطرفينا :

في حالة وجود خلاف بين الطرفين فيما يتعلق بتنفيذ بنود هذا العقد فإن ديوان المظالم هو الجهة 
المختص��ة بالفص��ل في��ه بموج��ب الم��ادة الثالث��ة عش��ر م��ن التعليم��ات التنفيذي��ة للائح��ة التص��رف 

 هـ.۲٤/۱۲/۱٤۲٦في  ۷۳٦۷۱بالعقارات البلدية الصادرة بالقرار الوزاري رقم 
الثامنة المادة 
 عشر

 شروط أخرى :

الش�����������������������������������������������������������������������������������������روط الخاص�����������������������������������������������������������������������������������������ة 
...................................................................................................

............. 
...................................................................................................

.......................................... 
 

التاسعة المادة 
 عشر

:  

يقر الطرفان أن العنوان الموض�ح بص�در ه�ذا العق�د، ه�و العن�وان ال�ذى يمك�ن للط�رف الأول أن 
ه المراس�لات والمكاتب�ات إل�ى الط��رف الث�انى بخص�وص ه�ذا العق�د، ويك�ون الط��رف يرس�ل علي�

الث��انى ق��د اس��تلمها بمج��رد إرس��الها إلي��ه عل��ى العن��وان الم��ذكور، وف��ى حال��ة تغيي��ره ي��تم إخط��ار 
 الطرف الأول بخطاب مسجل.

  
 والله ولى التوفيق،،،

حرر ه�ذا العق�د بت�اريخ   /   /        م�ن ث�لاث نس�خ أص�لية سُ�لمت منه�ا نس�خة للط�رف الث�انى 
 واحتفظ الطرف الأول بنسختين.



  

  

    
 

 الأوللطرف ا    الثانيالطرف 
 


